ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Челябинской городской Думы  : «О внесении изменений в решение Челябинской городской Думы от 09.10.12 № 37/13 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Челябинский городской округ» и о признании утратившими силу отдельных решений  Челябинской городской Думы» в части градостроительных зон 04 07 и 04 74 в Советском районе города Челябинска»

В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования Челябинский городской округ, утвержденными решением Челябинской городской Думы от 09.10.2012 № 37/13 земельный участок с кадастровым номером  74:36:0408008:35 (вид разрешенного использования — для строительства магазина) расположен в двух территориальных зонах - Г.4.2 (производственно-складская территориальная зона коммунальных объектов хранения автотранспорта) и К.3.1 (зона инженерной и транспортной и инфраструктур магистрали городского и районного значения).  Для  приведения земельного участка с кадастровым номером  74:36:0408008:35 к одной территориальной зоне, позволяющей эксплуатацию участка в соответствии с видом разрешенного использования, проектом предлагается изменить границу и вид территориальной зоны Г.4.2 на территориальную зону Б.1 (многофункциональная общественно-деловая  территориальная зона).

Также  в границах территориальной зоны Г.4.2 расположена большая часть территории ГСК №202, другая часть территории ГСК расположена в территориальных зонах  Б.2.2 и К.3.1. Проектным решением предлагается отнести территорию ГСК к территориальной зоне Б.1 с исключением территориальной зоны Б.2.2 (общественно-деловая территориальная зона торгово-развлекательных комплексов).

Проектное решение установления территориальной зоны Б.1 принято с  учетом действующего Генерального плана города Челябинска, утвержденного решением Челябинской городской Думы от 30.12.2003 № 32/3, по которому данная территория относится к территориям интенсивного многофункционального использования с районами общественно-деловой активности. В разрабатываемом на текущее время проекте генерального плана города Челябинска данная территория отнесена к многофункциональной общественно-деловой территориальной зоне и жилой  территориальной зоне многоквартирных домов.
                       Баланс территориальных зон в границах внесения изменений:
	Виды территориальных зон 
	Действующий          документ
	Предложение по внесению изменений

	
	га
	%
	га
	%

	Б общественно-деловая территориальная зона
	4,80
	39
	12,30
	99

	- Б.1 многофункциональные
	0,25
	2
	12,3
	99

	- Б.2.2 торгово-развлекательных комплексов
	4,55
	37
	-
	-

	Г производственно-складская территориальная зона
	7,34
	59
	-
	-

	- Г.4.2 коммунальных объектов хранения автотранспорта
	7,34
	59
	-
	-

	К зона инженерной и транспортной инфраструктур
	0,29
	2
	0,13
	1

	- К.3.1 магистрали городского и районного значения
	0,16
	1
	-
	-

	- К.3.2 основные улицы в застройке
	0,13
	1
	0,13
	1

	Всего:
	12,43
	100
	12,43
	100
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